DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombre de conseillers
en exercice 139

Quorum £ 20
A PPouverture de la séance
Nombre de présents 127

Nombre de représentés 04

Mise en discussion du rapport

Nombre de présents 128

Nombre de représentés 104

Nombre de votants 132
OBJET

Affaire n® 2023-014

MODIFICATION DES
MODALITES D’ACQUISITION
AMIABLE
DES PARCELLES BATIES
CADASTREES AB9ETAB 74

APPARTENANT A LA SCI

MAILLOT SANDRA
MARYLINE

NOTA : le Maire certifie que :

- la convocation du conseil municipal
a été faite et affichée le 23 janvier
2023.

- la liste des délibérations a été
affichée a la porte de la mairie le 8
février 2023.
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. EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du mardi 7 février 2023

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS, le mardi
sept février, le conseil municipal de Le Port s’est réuni &
Photel de ville, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire_de séance: Mme Annick Le Toullec 1%
adjointe.

’

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick
Le Toullec 1*® adjointe, M. Armand Mouniata 2¢™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3*™ adjointe, M. Bernard Robert 4™
adjoint, Mme Karine Mounien 5™ adjointe, M. Wilfrid
Cerveaux 6™ adjoint, Mime Mémouna Patel 7°™ adjointe,
M. Mihidoiri Ali 8™ adjoint, Mme Bibi-Fatima Anli 9™
adjointe, M. Guy Pernic 10°™ adjoint, Mme Catherine
Gossard 11%% adjointe, M. Jean-Paul Babef, M. Franck
Jacques Antoine, M. Henry Hippolyte, M. Jean-Max Nages,
Mme Danila Bégue, M. Alain lafar, Mme Brigitte
Laurestant, M. Zakaria Ali, M. Jean-Claude Adois, Mme
Sophie Tsiavia, Mme Véronique Bassonville, M. Didier
Amachalla, Mme Honorine Lavielle, Mme Barbara
Saminadin, Mme Annie Mourgaye,

Absents représentés : M. Fayzal Ahmed Vali par Mme
Annick Le Toullec 1% adjoinie, Mme Garicia Latra Abélard
par Mme Jasmine Béton 3°™ adjointe, Mme Paméla
Trécasse par M. Didier Amachalla, Mme Aurélie Testan par
Mme Véronique Bassonville.

Arrivée(s) en cours de séance: Mme Claudette Clain
Maillot a 17h 27 (affaire n® 2023-005).

Départ(s) en cours de séance : Néant,

Absents : M. Patrice Payet, Mme Gilda Bréda, M. Sergio
Erapa, Mme Firose Gador, M. Bertrand Fruteau, Mme
Valérie Auber et Mme Patricia Fimar.

---------------------------------------------------------------------
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Affaire n° 2023-014

MODIFICATION DES MODALITES D’ACQUISITION AMIABLE
DES PARCELLES BATIES CADASTREES AB 9 ET AB 74
APPARTENANT A LA SCI MAILLOT SANDRA MARYLINE

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu laloi n° 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifice ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu le Code de I’Expropriation pour cause d’utilité publique ;

Vu les arrétés préfectoraux n°® 2014-3714 et 2015-2430 des 12 juin 2014 et 8 décembre 2015 relatifs
3 Iingtitution d’un Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) autour des installations
de 1a Société Réunionnaise des Produits Pétroliers (SRPP) et des mesures fonci€res y associées ;
Vu la délibération n® 2022-120 du 2 aolit 2022 fixant les modalités d’acquisition de ce bien
immobilier, et notamment la réitération de la vente par acte authentique au 15 décembre 2022 au

plustard ;

Vu I'avis financier du service du Domaine, Direction Immobiliére de ’Etat, réactualisé en date du
5 décembre 2022;

Vu le rapport présenté en séance le 7 février 2023 ;

Considérant la convention de financement des mesures fonciéres du PPRT de la SRPP, signée le
11 octobre 2016 par I’ensemble des acteurs engagés dans le projet ;

Considérant la proposition de vente immobiliére du bien cadastré AB 9 et AB 74 faite le 16 juin
2022, par la SCI Maillot Sandra Maryline ;

Considérant les nouvelles modalités de la transaction validées par le Vendeur et par les
cofinanceurs des mesures fonciéres du PPRT de la SRPP réunis en conférence le 16 janvier 2023 a

la sous-préfecture de Saint-Paul ;

Considérant que la condition de libération préalable de la partie du batiment affectée a un usage de
bureaux n’a pas ¢té réalisée dans les délais requis ;

Considérant 1’avis favorable de la Commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunie le 25 janvier 2023 ;

Considérant I’ utilité publique de la transaction ;
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Aprés avoir délibéré et a Punanimité,

DECIDE

Article 1 : d’approuver les nouvelles modalités d’acquisition amiable, par la Commune de Le Port,
du bien immobilier cadastré AB 9 et AB 74, sis la zone industrielle n°® 1 de Le Port propriété de la
SCI Maillot Sandra Maryline, dans le cadre des mesures fonciéres du Plan de Prévention des Risques
Technologiques institué autour des installations de la Société Réunionnaise des Produits
Pétroliers et dans les conditions décrites au rapport annexé 3 la présente ;

Article 2 : d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants

POUR EXTRAIT CONFORME
LE MAIRE

Olivier HOARAU
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MODIFICATION DES MODALITES D’ACQUISITIO~N—~rr~oororo
PARCELLES BATIES CADASTREES AB 9 ET AB 74
APPARTENANT A LA SCI MAILLOT SANDRA MARYLINE

Le présent rapport a pour objet de recueillir ’avis du conseil municipal de Le Port sur les
nouvelles modalités d’acquisition du bien immobilier cadastré section AB 9 et AB 74, sis a Le
Port, zone industrielle n°1, rue de Djibouti.

Par délibération du 2 aott 2022 (affaire n°® 2022-120), le conseil municipal a approuvé, dans le
cadre des mesures foncic¢res du Plan de Prévention des Risques Technologiques institué¢ autour
des installations de la Société Réunionnaise des Produits Pétroliers (en abrégé le PPRT de la
SRPP) I’acquisition amiable, auprés de la SCI Maillot Sandra Maryline (SCI MSM), des
parcelles baties cadastrées AB 9 et AB 74, a usage d’entrepdts et de bureaux annexes.

Le prix d’acquisition de ce bien par la Ville a été négocié pour un montant de 2 448 000 € HT,
compatible avec I’avis financier du Domaine, éventuellement augmenté de la TVA sur marge
immobilicre et autres frais de rédaction de I’acte.

Concernant ce prix, il est utile de rappeler que le colit de la transaction et ses frais annexes
seront totalement pris en charge par I’établissement a I’origine du risque (la SRPP) et les
pouvoirs publics qui percoivent la Contribution Economique Territoriale (Etat, Région,
Département de La Réunion et Territoire de la Cote Ouest), conformément aux termes de la
convention de financement du 11 octobre 2016. La commune de Le Port intervient uniquement
pour mettre en ceuvre les mesures foncieres du PPRT de la SRPP.

Le montant global de la transaction a été approuvé par le Comité des Financeurs le 28 septembre
2022.

Concernant les conditions particuliéres a la vente, la date de signature de I’acte authentique de
vente a été fixée initialement, en accord avec le Comité des Financeurs et le Vendeur, au 15
décembre 2022 au plus tard, sous réserve toutefois :

- Que le propriétaire actuel libére totalement les lieux de tous clients, usagers, employés,
matériels, stocks et encombrants, dans un délai maximum de 40 mois suivant la date de
signature de 1’acte, ceci sous peine de résiliation de la vente ;

- Que la partie du batiment actuellement affectée a un usage de bureaux (soit environ
300 m?), occupée par I’enseigne City Sport, soit totalement libérée en amont de la vente,
soit le 15 décembre 2022 au plus tard.

Cependant, cette derniére condition n’a pas pu étre levée, faute de solution de relogement
trouvée dans les délais impartis.

Aujourd’hui, monsieur Maillot présente une solution pour reloger cette activité sur un autre site
lui appartenant, situ¢ a proximité dans la zone industrielle n°1 de Le Port. Un permis de
construire a ¢t€¢ déposé dans ce sens aupres du service Urbanisme de la mairie de Le Port le
14 décembre 2022 sous la référence PC n°® 974407-22A0122. 1l souhaite cependant financer ces
investissements par la perception d’une partie du prix de la vente visé supra.

Cette proposition a été validée par I’ensemble des financeurs réunis en conférence le 16 janvier
2023, dans les conditions suivantes :

Sont inchangées, conformément aux termes de la délibération municipale du 2 aout 2022 :




1-

2-
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Le prix de la transaction ainsi que les frais et honoraires assocres—aTacrerorarre;reurs
financements par les pouvoirs publics et le délai de libération totale des lieux apres
signature de 1’acte authentique de vente (40 mois) ;

La libération préalable a la vente de la partie du batiment a usage de bureaux (300 m?
environ) occupée par 1’enseigne City Sport, de maniére a ce que les termes de la
transaction soient compatibles avec le réglement en vigueur du PPRT de la SRPP.

Sont modifiées, afin de permettre la réalisation de la vente dans de meilleures conditions, les

termes suivants :

3-
4-

Enfin,

L’acte de vente sera précédé par la signature devant notaire d’un compromis de vente ;
A cette occasion, le versement d’une avance, a hauteur de 45 % du prix de la vente hors
taxe (soit un montant de 1 101 600 €), sera consentie a la SCI MSM, pour lui permettre
d’une part de financer le relogement de son client en dehors du site actuel et hors zone
rouge foncé du PPRT et, d’autre part, d’obtenir la mainlevée de I’inscription
hypothécaire prise par la BFCOI sur ledit bien (selon information du notaire). Le solde
du prix sera quant a lui versé au comptant le jour de la signature de I’acte authentique
de vente aupres du service comptable du notaire rédacteur ;

La signature du compromis de vente par les Parties devra en outre intervenir dans le
délai de deux (2) mois suivant la prise d’effet de la présente délibération ;

La signature de 1’acte de vente devra quant a elle étre réalisée en la forme authentique
dans le courant du mois qui suivra la libération compléte de la partie du batiment
affectée a I’usage de bureaux, et pour le 31 décembre 2023 au plus tard. Cette libération
sera constatée soit par les agents assermentés de la Police municipale, soit par acte
d’huissier. Enfin, comme indiqué supra, la totalit¢ du batiment devra étre entierement
libérée de toute présence humaine et matérielle aux termes d’un délai de 40 mois
supplémentaire consenti au Vendeur, sous peine de résiliation de la vente ;

En cas de non-réalisation desdites clauses, I’intégralité de 1’avance et/ou du montant
total de la transaction susmentionnée devra étre remboursée par la SCI MSM et versée
sur le compte de consignation dédié. Ce remboursement devra étre réalisé dans le délai
de deux (2) mois maximum pris a compter de la notification au Vendeur, par lettre
recommandée avec accusé de réception de la Commune de Le Port, constatant la non-
réalisation des formalités de libération des parcelles cadastrées AB 9 et AB 74. En outre,
une hypothéque de 2°™ rang sera prise et inscrite sur ce bien immobilier a I’occasion de
la signature du compromis de vente, de mani¢re a garantir les parties sur le
remboursement de 1’acompte en cas de défaillance du Vendeur.

il est rappelé que cette acquisition est réalisée dans 1’intérét général des personnes

travaillant sur site, fortement exposées au niveau de risque technologique maximal induit par
les installations de la SRPP riveraine.

Au vu de ces ¢léments, il est proposé€ au conseil municipal :

d’approuver les nouvelles modalités d’acquisition des parcelles baties cadastrées AB 9
et AB 74, a usage d’entrepdts et de bureaux, appartenant a la SCI Maillot Sandra
Maryline, par la commune de Le Port ;

d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.




Piéces annexes :
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Extraits de la cartographie du PPRT de la SRPP sur la parcelle AB 9, AB 74
Courriers divers concernant les recherches de solution de relogement

Lettre - Avis du Domaine du 05/12/2022
Récépissé du dépdt de permis de construire n° 22A0122

Relevé détaillé du compte de dépodt et de consignation n® 2254825 au 12/12/2022
Proces-verbal de la conférence des Financeurs du 16/01/2023.

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal

Service Foncier et Transactions Immobiliéres




ANNEXE 1:

extrait de la cartographie du PPRT de la SRPP sur les

Plan de Prevention des Risgues Technologiques de la SRPP

Plan de zonage réglementaire

Envoyé en préfecture le 15/02/2023
Recu en préfecture le 15/02/2023

Publié le 15/02/2023 s L W

ID : 974-219740073-20230207-DL __2023_014-DE

Parimairs dsxpociion sux ricgusc

Lirmia u prirersding
N 3K S

s Hrangs o
s Arargs cisir
o D) b
e Bk ik

[ ST

i ik Ol O
porforancs pa g Shoffots
=== Secieum

dasprmpriagon |Cx)
[ £ PETS T S——

| Eldmants o= rapérags




Envoyé en préfecture le 15/02/2023
Recu en préfecture le 15/02/2023 S L
Publié le 15/02/2023 G

ID : 974-219740073-20230207-DL_2023_014-DE

Terrain bati AB 9, AB 74. Proprigté de la SCI MSM. 14/09/2021
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ANNEXE 2 : Courriers échangés relatifs a la recherche de solutrons—acrerogenren e

amesE S N T

Le Port, le 29 Juiller 2022

Sociéte Nouvelle de Transport - Transit & Logistique
SAS au Capital de 500, (00

591234

5 Rue Velasques

G829 Le Port Cedex

AL LE MAIRE de La Commune D Port
2, rue Renandiére de Vaux
97420 LE PORT

Copie du covrrier ¢ Mme La Sous-Préféte de Saint Powl

Objet : -  Notre Ball commercial SC1 MSM/SNT du 04/04/19
- V/Réf 2022-204/DAT-SF/DDR
- Motre visite du 19/07/22 de wos locaux Rue de la Glaciére avec M. DEREUSE David

Manskeur Le Maire,

Mous faisons suite & la visite précitée et avons le regret de vous informer que ces locaux exigus et vétustes ne
correspondent absolument pas 3 nos besoins.

Comme échangd avec M. DEREUSE, les locaux de la Hall des Manifestations envisagds par M. Bermard PAYET nous
semblent certainement mieux adaptés et nous souhaiterions les visiter trés rapidement, sachant que selon nos
accords, notre personnel, lopé actuellement dans les locaux de notre SCI MSM, devra libérer les lieux courant
Septembre 2022,

Sans local, nous ne pourrons respecter cette clause.

Comptant sur votre compréhension et vous remerciant par avance, nous vous prions de croire, M. Le Maire, a
I'assurance de notre parfaite considération,

M. Daniel MAILLOT
Prisident
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LePorle 08 SEPI 022
LE PORT

P T e AN
Direction de I'Immobilicr et du Foncier comimunal SCIMAILLOT SANDRA MARYLINE
contact : foncien@ville-port.re Monsicur Daniel Maillot
3 rue Vélasquez - Z1 n®1
wrér : 2022376 miroDDR . 591234
Viréf : courrier n"22009635 97829 Le Port cedex
LR-AR

Objet :  Mesures foncidres du PPRT de la SRPP. Libération partielle de vos parcelles bities
cadastrées AB 9 et AB 74, sises la ZI n°1 de Le Port, rue de Djibouti.

Monsieur,

Par courrier daté du 29 juillet 2022, vous nous avez informé que la visite des locaux
communaux sis & Le Port, rue de la Glaciére, a éé infructucuse. Nous avons également bien noté
votre demande de mise & disposition de I'ancienne Halle des Manifestations. Cependant, nous ne
pouvons pas donner une suite favorable 4 cette requéte. Ce site est classé en Equipement Recevant
du Public (ERP). L affectation du bien n’est done pas compatible avec vos activités de transit et de
logistique portuaire,

Compte-tenu de la situation, nous restons mobilisés pour vous accompagner dans la recherche
de locaux adaptés 4 I'enseigne CITY SPORT. Mous vous informons aveir pris récemment contact
avec les dirigeants du TCO et de la CCI Réunion 4 ce sujet.

Nous ne manguerons pas de revenir vers vous dés lors qu’un site aura éé identifié.

MNous vous prions d"agréer, Monsicur, l'expression de notre considération distinguée.

Cotmmune du PORT- Bolle Postale 62004 — 97821 LE PORT CEDEX



—_—————— e — -
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TERRITOIRE DE LA COTE OUEST
SAINT-LEU - TROIS-BASSINS - SAINT-PAUL - LE PORT - LA POSSESSION

Le Port, le 16 Novembre 2022
Direction de I'Economie et de 'Innovation Monsieur le Maire de Le Port
Service Innovation et Animation Economique Direction de I'lmmobilier
Cellule accuelil entreprises et du Foncler Communal
Contact : Roberto Alangarom BP 62004
Tél.: 0262321212 97821 Le Port Cedex

Nos réf. : 20220D/..5440.. RAWB/JS/BM MAIRIE

LE:

Objet : Relogement des entreprises situées dans
<= le-périmétre duPPRT delaSRPP ——— -

P -
AD 1 A
Monsieur le Maire, fouun AT

Nous accusons réception de votre courrier du 08 septembre 2022, par lequel vous
sollicitez le TCO, afin d'identifier un ou plusieurs sites potentiels pour le relogement de la SCI
MSM concerné par I'extension du Périmétre de Prévention des Risques Technologiques
(PPRT) de la SRPP

Lors de notre réunion du 28 septembre 2022, en sous-préfecture de Saint Paul, en
présence de la SRPP, des services de la mairic de Le Port et de la DEAL, a été abordée la
question du relogement de la SC| MSM.

A cet effet, le TCO a précisé ne pas disposer actuellement de foncier ou locaux
disponibles correspondant aux besoins de cette entreprise.

Nous vous prions de bien vouloir agréer, monsieur le Maire, l'expression de nos
salutations distinguées.

o treas e e ———

: Dire€tour Général des Services (DGS)

B.P. 50040 - 97822 - Le Port Cedex
Tél. : 0262321212 » Fax : 02 62 32 22 22 - courrier@tco.re - www.tco.re
Horalres d'ouverture : du lundl au jeudi de 8h & 16h le vendredi de 8h & 15h
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MAIRIE DU
ARRIVEE LE:...)

Q_j CCliLE DE LA REUNION

N*.
S 'an'w.ﬂ 7 [
"1 g
Saint Denis, le 30 novembre 2022

Sitdiss pubimecir - OO Firion Monsieur le Maire du Fort
NiFet - BRIPRAAC AP 23 ;
ANss wivie par ; A nm:raff:zuus 3 8, rue Ranaudiére de Vaux
e Be 2 M) R 02 025E 2200 EP 60004
Mad - nlyus ernagesdnsusion ool i 97821 LE PORT Cadex

(A l'altention du service foncier)

Envol recommandé avec AR

Vos Réf : 2022-318-DIF-FO/DOR du 08 seplembre
2022-407-DIF-FOMDDR du 17 novembre

Objet : Disponibilité fonciéra en ZI n*1 du Port

Monsieur la Maire,

Nous avons pris bonne note de vos courriers cités en référence concernant la disponibilité
fonciere dans la Zone Industrielle du Port et ce pour le bezoin de relogemeant de la SCI MSM
(SCI Maillot Sandra Maryline)

Effectivement, cette situation est regrettable pour cet acteur économigue at dans ce domaine
d'activite. Cependant il est & noter que ce cas revét du domaine privé vu que les parcelles AB
9 et AB au 74 de |a rue DJIBOUTI sont des biens privés appartenant au groupe SCI MSM,

Malheureusement, la CCl Réunion ne peut donner une suite favorable & cette demande
puisque nous ne disposons plus de foncier dans ce secteur

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, I'exprassion de nos considérations distinguées

Pierrick ROBERT

Cuivez-mour |

ANRESSE POSTALE n'eoo

5 B rue de Paiis - 5 3013 - 909 (4 Saint- Denks Codesl

Tl 1 D352 5% 20 09 wss-din@esunioncoi ™
www e nnces Trm W SIRIN 188 %63 117 mCode AP BG1T v, rewnian. cci. fr
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ANNEXE 3 : avis financier du Domaine

TAMR-1-51)

EN i
REPUBLIQUE o 2] ’]F

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Lrkerid

Egaay

Fravrd

e MAIRIE DU PORY,

Direction Générale Des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques La 5 Mcembre 2022
de La Réunian

Plle d'dvalvation domaniale

7 avenue André Malraux CS 210N5

G7744 SAINT-DENIS CEDEX 9 Le Directeur régional des Finances publigues
tetléphonae ;02 62 90 B8 00 de La Réunion
miél. : drfipd74. pole-evaluation@dgfip. finances.gouv.fr

POUR NOLIS (OINDRE

Affaire sulvee par - Patrice FRADIN Commune du Port
téléphona ;06 B3 02 07 18 Charles RIGAUD
coanrriel @ i

Réf. DS - 10754768

Ref. OSE : 2022-97407-90053

LETTRE - AVIS DU DOMAINE

Objet : Saisine pour actualisation de la valeur vénale fixée par Favis du 2 septembre 20
référence ; 2021-97407-62564

Monsieur,

Par une saisine du 05012/2022, vous sollicitez Factualisation de la valeur vénale des parcelles
AB 9 et AB 74 pour 4 382 m” surla commune du Port, en vue de leur acquisition.

Je note quiavcune modification concernant ces parcellés n'ést intervenuve depuis la précédente
dvaluation par le pile d'évaluation domaniale,

Far ailleurs, avcun nouveau terme de nature & modifier I"évaluation précédente n'a été restitud,

Compte tenu de Fensemble de ces éléments, la valeur vénale est fixde & 2 280000 €, hors droits et
charges, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

Le présent avis est valable 12 mois.
Je vous pria, Mansieur, d'agréer 'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Directeur régional des Finances publigues et par délégation,
Le Responsable adjoint de |a division du patrimoine

Alban MARNIER
Inspecteur principal des Finances publiques

Il est rappeld que les collectivitds lenvitoriales et leurs groupements pauvent sur délibération molivée s'écarter de
cethe vakawr,



REPUBLIQUE
FRANCAISE

bt

Ezalvic
Fraiermard

Direction Géndrale Des Finances Publigues

Direction Régionale des Finances Publiques de La
Réunion

Pdle d'évaluation domaniale

7 Awenue André Malrawe C5 21015
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FINANCES PUBLICLIES

Le 05/09/2021

Le Directeur Régional des Finances
Publiques de |a Réunion

Commung du Part
M. RIGAUD

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Désignation du bien :
Adresse du bien :
Départernent : La Réunion

Valeur vénale:

1, rue de Djibouti 87420 LE PORT

Parcelles bities cadastrées AB 9 et AB 74 pour 4382 m? .

2280000 € assortie d'une marge d'appréciation de +10 %
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1-SERVICE CONSULTANT
Consultant: Commune du Port

affaire svivie par : M. RIGAUD

2-DATE

de consvltation : 13 juillet 2021
de réception : 13 juillet 2021
de visite : sans

de dossier en état: 13 juillet 2021

3- OPERATION SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGE

Acquisition par exercice du droit de préemption. DIA au prix de 3 400 000 €

Svite a entrée en vigueur en 2014 du Plan de Prévention des Risques Technologiques autour
des installations de la SRPP a la Pointe des Galets, la convention de financement des mesures
fonciéres signées en 2016 par les parties (DEAL, SRPP, TCO,DEPARTEMENT, REGION et
Commune du Port) prévoit son acquisition totale a I'amiable, par voie d'expropriation ou droit
de délaissement puis la démolition des batiments existants pour libérer la zone de toute
présence humaine permanente.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

Parcelles de terrains formant une unité fonciére d'une superficie totale de 4 382 m? supportant
2110 m?* a usage professionnel :

-1local 3 usage de bureaux de 300 m?

-1 local a usage de bureaux de 10 m?

-1local 3 usage d'entrepdt de 200 m?

- 4 locaux de 400 m? environ chacun 3 usage d'entrepdt.

Les locaux sont en dur et charpentes métalliques sous tdles en bon état général. La cour et les
clétures sont entretenues correctement.

Les parcelles sont incluses en totalité dans le périmétre PPRT (Plan de prévention des risques
technologiques - Seveso) dont 3 160 m? en zone rouge .

5~ SITUATION JURIDIQUE
Propriétaire : SCI MAILLOT SANDRA MARYLINE

Les locaux sont loués dans le cadre d’un bail commercial de 9 ans.

6 - URBANISME - RESEAUX
PLU du 02/10/2018

Zonage : Ue
Zone rouge et bleue du PPRt.
réseaux présents .

7-DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE

[ 2 280 000 € assortie d'une marge d'appréciation de = 10 % ]
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8 -DUREE DE VALIDITE

Cette évaluation correspond a la valeur vénale actuelle, une nouvelle consultation du Domaine
serait nécessaire si I'opération n'était pas réalisée dans le délai d'un an ou si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions duv projet étaient
appelées a changer. Elle ne tient pas compte de 'eventuelle présence d'amiante, de termites ni
des risques liés au saturnisme.

9 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

L'enregistrement de votre demande a fait 'ebjet d'un traitement informatigue. Le droit
d'accés et de rectification, prévu par la loi n® 7817 modifiée relative & l'informatique, aux
fichiers et auvx libertés, s'exerce auprés de la Direction Régionale des Finances Publiques de La
Reéunion.

Pour le Directeur Régional des Finances publiques et par délégation,
Le responsable de la Division du Patrimoine

Hamadi LASSOUED
Administrateur des Finances Publigues Adjoint
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ANNEXE 4 : Récépissé du dépot de permis de construire n° 974—or—=zz—rxorz=

REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libered

Egalits

Fretersicf

Recepissé de depot d'une demande
de permis de construire ou de permis d’amenager*

Madame, Monsieur,

ous avez déposé une demande de permis

de construire ou d’aménager. Le délai d’instruction
de votre dossier est de TROIS MOIS et, si vous

ne recevez pas de réponse de Fadministration dans
ce délai, vous bénéficierez d'un permis tacits.

=+ Toutefois, dans le mois qui suit le dépot de votre

dossier, Fadministration peut vous contacter :

— s0it pour vous avertir gu'un autre délai est applicable,
lorsque le code de Furbanisme I'a prévu pour
permetire les consultations nécessaires (i voire
projet nécessite la consultation d'autres senvices._ ) ;

— soit pour vous indiquer quil mangue une

ou plusieurs piéces & votre dossier ;

— s0it pour vous informer que votre projet correspond

& un des cas ol un permis tacite n'est pas possible.

< Sivous recevez une telle comrespondance

avant la fin du premier moig, celle-ci remplacera
le présent réceépisse.

< Si vous n'avez rien recu a la fin du premier

mois suivant le dépdt, le délai de trois mois

ne pourra plus étre modifié. $i aucune réponse

de I'administration ne vous st parvenue

a Iissue de ce delai de trois mois, vous pourrez

commencer les travaux'’ aprés avoir :

— adresss au maire, par voie papier (en trois exemplaires)
ou par voie electronique, une déclaration d ouverturs

Dans le cadre dune saisine par voie electronique. le récapissé est constitué par un accuse de

B i3t frav

—de chantier (vous frouversz un modéle de dédlaration
CERFAR® 12407 & la maire ou sur le site officiel
de 'adminisiration francaise :

hitpifwwew service-public fr ;

— affich& sur le terrain ce récépissé pour attester
la date de dépdt ;

— installé sur le terrain, pendant toute la durées
du chantier, un panneau visible de la voie publigue
décrivant le projet.

Yous trouversz le modéle de panneau a la mairie,
sUr le site officiel de I'administration francaise :
http:hwww.service-public fr

ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Ak Le permis n'est définitif qu'en I'absence

de recours ow de retrait :

* dans |2 délai de deux mois & compter

de son affichage sur le terain, sa légalité peut

étre contestée par un tiers. Dans ce cas, Pauteur

du recours est tenu de vous en informer au plus tard
quinze jours aprés le dépdt du recours.

* dans |2 délai de trois mois aprés la date du permis,
I'autorité compétente peut le retirer, si elle Festime
illégal, excepté dans le cas évoqué a Farticle 222

de la boi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018

portant &volution du logement, de I'aménagement

et du numerique. Elle est tenue de vous en informer
préalablement et de vous permetire de répondre

& ses obeervations.

on electronique

(i [me peliveit pas étre commencas dés la délivrance du permis et doivent étre diffierés : cest le cas des travaux situés dans

1 site dastd, des ransamvons de logements en un autre usage dans les communes de plus de 200000 habitants et dans les départements
e Paris, des Haute=de-Seine, de 13 SeinesSainl-Denis e du Val-deHame. ou des installations dassées pour la protection de 'enwvironnement

Vous B

= yerfier aUnrEs de 3 mars-que volte projetn entre pas gans pas-Las

1/2
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Cadre réserve a la mairie

07440722A0122 e

L& projet ayant fait l'abjet d'une demande de permis n*

déposéealamairiele: [~ [~~~ —

— Sarl DMI g
fera l'abjet d'un permis tacite™ & défaut de réponse de l'administration trols
mois aprés cette date, Les travaux pourront alors étre exécutés aprés affichage
sur le terrain du présent récépissé et d'un panneau décrivant le projet conforme

au modéle réglementaire.

Le permis peut faire I'objet d'un recours administrati Le permis est délivre sous reserve du dnoit des tiers ©
ou d'un recours contentisus dans un délai il varifie la conformité du projet aux réghes &t servitudes
de deux mois & compher du premier jour d'une péricde durbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte
confinue de deux mois d'affichage sur le temain les autres réglementafions et les régles de droit prive.
d'un panneau décrivant le projet et vishble de la voie Toute personne s'esfimant lésse par la méconnaissance
publique (article R. 600-2 du code de l'urbanisme). du droit de proprigté ou d*autres dispositions de droit
L'asteur du recours est tenu, & peine dimecevabilité, privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant

de notifier copie de celui-ci & Mauteur de la décision les tribunaux civils, méme si be permis de consiruire

et au fitulaire de Fautorisation (article R. 600-1 du code  respecte les régles d'urbanisme.

de ['urbanisme).
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ANNEXE 5 : Relevé détaillé du compte de dépot et de consigna
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ANNEXE 6 : Procés-verbal de la conférence des Financeurs du broror=ozo

E3 Sous-préfecture de Saint-Paul
PREFET |
DE LA REGION Bureau des relations avec
REUNION les collectivités locales et
gﬁﬁ des affaires interministérielles
Frafernitt

Affaire suivie par : Danial BAPIKI Saint-Paul, le )

Tl : 0262 353938 3 D JAN ?U?J

danial.bapikigreunion.gouv.fr

Ref: N® } BRCLA!

Procés-verbal du comité des financeurs du 16 janvier 2023
concernant les acquisitions fonciéres dans le cadre du PPRT de la SRPP

Membres présants :

-Mme Sylvie CENDRE, sous-préfete de Saint-Paul

-M. Florian CCUSINEAU, SRPP

-M. Yoland RAMSAMY, Conseil Régional

-M. Didier VISNELDA, Conseil Départemental

-M. Jismy SOUPRAYENMESTRY, TCO

-Mme Pisca AURE, DGS mairie du Port

-M, David DEREUSE, mairie du Port

-M. Danial BAPIKI, BRCLAI, sous-préfecture de Saint-Paul

Ce comité des financeurs présidé par la sous-préféte de Saint-Paul, fait suite 4 celui du 28 septembre 2022
au cours duquel il était acté l'acquisition des parcelles AB9 et AB74, propriétés de la SCI MAILLOT
concernees par le PPRT de la SRPP par I‘ensembie des financeurs. La sous-préféte précise avoir tenu deux
réunions en date du 21 avril 2022 ot du 14 décembre 2022, en présence Monsicur Daniel MAILLOT (SCI
MAILLOT), afin de discuter des modalités d'acquisition des parcelles. Pour autant, la vente qui devait &tre
conclue fin 2022 n’a pu étre réalisée en 'absence ;

* de solution de relogement pour les entreprises occupant les batiments de (g SCI MAILLOT.

= dedisponibilité compléte des fonds d’acquisition sur le compte de consignation dédié

L'objet de cette réunion est de convenir des modalités d'acquisition des parcelles suite aux échanges avec
M. MAILLOT.

La sous-préféte indique qu'a défaut de pouvoir sigrer l'acte de vente en raison de |'exigence de la
delibération municipale autorisant la vente, 3 |a condition d'une libération effective des lieux, M. MAILLOT
souhaiterait disposer d'un acompta lui permettant d'engager des travaux permettant le déménagement des
sociétés locataires,

Mme AURE précise que M. MAILLOT dispose d'un terrain d’environ 3600m? & I'entrée du Port ouest {parcelle
AV 108, ZI n®1) et souhaite construire 2 entrepdts et bureaux de 500m* qui nécessitent un budget de
650/700KE pour un total d'environ 1.100.000¢€ frais compris, soit 45 % du prix d’acquisition final des parcelles
ABS et AB74. Ainsi, il est prévu la signature d'un compromis de vente sous condition suspensive de la
réalisation du projet de déménagement. Seul I'aspect stockage bénéficierait d'un délal supplémentaire de 40
mois aprés la signature de 'acte authentique, étant donné que la présence humaine 2 lintérieur est non
permanente. Mme AURE ajoute quune clause de rembaoursement serait intégrée en cas de non réalisation.

Mme AURE indigque gu'en cas d'accord des financeurs, |a délibédration du conseil municipal approuvant le
compromis de vente aurait lieu le 7 fevrier 2023,
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Le délal de realisation prévisionnel des travaux est d’environ 6 mois. Dés lors, les membres conviennent que
le délai qui sera accordé a la SCI MAILLOT pour réaliser les travaux et proceder au déménagement est fixé au
31 décembre 2023.

M. COUSINEAU propose la mise en place d’'une hypothéque sur le batiment existant 3 titre de garantie. La
mairie se renseigne, notamment sur les conditions et les frais de son institution.

S‘agissant des fonds consignés a la Caisse des Dépots et Consignations (CDC), l'ensemble des fonds a €t¢
transféré et réceptionné i l'exception de la part incombant au Conseil Régional. Toutefois, M. RAMSAMY
indique que les sommes ont été versées en novembre 2022 mais qu'elles n'ont pas encore té réceptionnées
car des piéces complémentaires étaient demandées. La situation devrait &tre régularisée a ce jour.

Les membres du comité des financeurs adoptent & l'unanimite les résolutions suivantes :

1} prennent acte du versernent des sommes au compte de consignation de la CDC

2) autorisent le versement d‘un acompte & hauteur de 45 % du prix des parcelles (convenu a 2,448 ME) sous
rasarve :

= guune hypothégue soit constituée pour garantir les montants versés

= quele déménagement soit réalisé avant le 31 décembre 2023

3) acceptent la réalisation de la vente aprés le déménagement vers les nouveaux locaux et la libération des
lieux.

La sous-preféte de Saynt-Paul

2(z




